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Wohnhaus mit Wirtschaftsgebaude in Toplitsch

9722 Téplitsch €199.000,00

Obj.Nr. 904/03622 Kaufpreis
Pravision: 3 % zzgl. 20 % USt

Beziehbar ab: sofort

Grundflache Wohnflache Heizung
1.886 m? ca. 70 m? ZH, 0O

WIR FREUEN UNS AUF IHRE TERMINVEREINBARUNG

lhr Ansprechpartner

Gerhard BARTA
T+434242-242064

M+ 43 664 - 53 66 025

E gerhard.barta@immobilien-barta.at
W www.immaobilien-barta.at
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Lage: Kleines Wohnhaus in Massivbauweise mit Wirtschaftsgebaude in landlicher Ortslage in der Ortschaft
Toplitsch, Gemeinde WeiBenstein im unteren Drautal.

Grundstiick: 1.886 m?® groBteils steile nordhangige Lage. Kleiner ebener Gartenbereich und Parkplatz dstlich
des Gebaudes. Die Gesamtflache ist als Bauland-Dorfgebiet bzw. teilweise als Bauland-Wohngebiet
gewidmet. Wegservitut fur den westlich angrenzenden Nachbarn fiihrt zwischen Wohnhaus und
Wirtschaftsgebaude.

ErschlieBung: Offentliche Zufahrt, Wasser iiber Wassergenossenschaft, Kanal- und Stromanschluss.

Gebaude: Kleiner renovierter Massivbau mit zwei Etagen. Vollwarmeschutz, neue Kunststofffenster, moderne
Innenausstattung und Bader. Kleines Carport.

EG: Vorraum, Kochnische, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Bad, separates WC.

UG: Separate Kleinwohnung / Garconniere mit eigenem Eingang bestehend aus einem Zimmer, Bad mit WC
und einem Abstellraum, Heizraum. Ein von au3en begehbarer Kellerraum und Tankraum.

Heizung: O1-Zentralheizung und zuséatzlich ein Schwedenofen im Wohnraum.

Mobiliar: Moderne Kiichenausstattung und Mabel.

Nebengebaude: Wirtschaftsgebaude mit ca. 80 m* Nutzflache. Untergeschoss in Massivbauweise mit 3
separten Raumen. Obergeschoss in Holzbauweise mit zwei separaten Raumen.

WIR ERZAHLEN IHNEN GERNE MEHR: +43 (0) 42 42 - 24 2 64

Seite 2/ 10



AR
" BARTA

IMMOBILIENTREUHAND G.M.B.H

9722 Toplitsch
Obj.Nr. 904/03622

Details

Wohnflache ca. 70 m? Grundflache 1.886 m? Baujahr 1945
Zimmer 3 Bader 2 Geschole 2
Abstellfiache 1 Zustand gut

Mabiliar: Mdbliert
Boden: Laminat

Anschlisse: Kanal, Strom, Wasser

Energie

Heizung: ZH, Ol

Energieausweis  vorhanden HWB 329,94 kWh/m?a foee 3,14
Energieklasse Heizwarmebedarf Energieklasse fgeg

Lage

Lage: Griinlage, Hanglage, Iandlich, ruhig

ALLE KOSTEN IM UBERBLICK

Provision 3 % zzgl. 20 % USt, €199.000,00

Kaufpreis

€ 2.842 86/m?
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Nord-Ostansicht 1 Nord-Westansicht

Garten

A

Nebengebaude 1 Nebengebaude 2

WIR FREUEN UNS AUF IHRE TERMINVEREINBARUNG: +43 (0) 42 42 - 24 2 64
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Luftbild 3 Luftbild 4

WIR FREUEN UNS AUF IHRE TERMINVEREINBARUNG: +43 (0) 42 42 - 24 2 64
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Kiiche 2 Bad

WIR FREUEN UNS AUF IHRE TERMINVEREINBARUNG: +43 (0) 42 42 - 24 2 64
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Wohnraum 1

Waohnraum 3
L

Schlafzimmer 1 Schlafzimmer 2

WIR FREUEN UNS AUF IHRE TERMINVEREINBARUNG: +43 (0) 42 42 - 24 2 64
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Zimmer UG Bad UG

Abstellraum UG Heizraum

Raum 4 Nebengebadude Raum 5 Nebengebaude

WIR FREUEN UNS AUF IHRE TERMINVEREINBARUNG: +43 (0) 42 42 - 24 2 64
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; SA55 i % Lt
Raum 1 Nebengebadude Raum 2 Nebengebaude

Raum 3 Nebengebadude

WIR FREUEN UNS AUF IHRE TERMINVEREINBARUNG: +43 (0) 42 42 - 24 2 64
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Barta
Immoabilientreuhand

Bahnhofplatz 9
9500 Villach

T+43(0) 42 42 - 242 64
E office@immobilien-barta.at
W www.immaobilien-barta.at

WIR FREUEN UNS AUF IHRE TERMINVEREINBARUNG

Ihr Ansprechpartner
Gerhard BARTA

T+434242-242 64
M+ 43 664 - 53 66 025
£ gerhard.barta@immobilien-barta.at

Nebenkosten

Die angeflihrten Kaufpreise verstehen sich zuziglich der Kaufnebenkosten wie Grunderwerbsteuer, Grundbuchs-
eintragungsgebdhr, Vermittlungsprovision laut Immabilienmaklerverordnung, Kosten der Kaufvertragserrichtung
und grundbicherlichen Durchfiihrung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenverfassers sowie
Barauslagen fir Beglaubigungen und Stempelgebihren. Eine detaillierte Nebenkostenaufstellung samt allen
Information zum Maklervertrag inkl. Konsumentenschutz-bestimmungen (FAGG, KSchG) finden Sie in
beiliegendem Merkblatt (OVI-Form Nr. 13K /07/2023).

ovi

IMMEBILIEN TREUHANDER
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