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Wunderschone Dachgeschosswohnung direkt am Drauufer

9500 Villach
Obj.Nr. 904/03473

Beziehbar ab: sofort
Mietdauer: mind. 3 Jahre, max. 3 Jahre

Wohnflache
174 m?

Zimmer
5

€2.260,00

Gesamtmiete

Pravision: provisionsfrei

Heizung
ZH, O

WIR FREUEN UNS AUF IHRE TERMINVEREINBARUNG

Ihr Ansprechpartner

Gerhard BARTA
T+434242-24264

M+ 43 664 - 53 66 025

£ gerhard.barta@immobilien-barta.at
W www.immobilien-barta.at
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Diese lichtdurchflutete Wohnung in bester Lage, direkt am Drauufer bietet Wohnen auf hohem Niveau.

Auf ca. 130 m? wird mit einem groBziigigem Wohnraum, einer mit hochwertigen Miele-Geraten
ausgestatteten Kiiche mit anschlieBender Speis, drei Schlafzimmern, zwei mit ausgewahlten Materialien
umgesetzten Badezimmern, sowie einer geraumigen Garderobe und einem Gaste-WC ein extravagantes
Wohnerlebnis ermdglicht. Alle Zimmer bieten Draublick und sind nach Sud, Stid-Ost ausgerichtet.

Von der an den Wohnraum anschlieBenden 9 m? groBen Loggia genieBt man einen traumhaften Ausblick auf
die Drau und den Fernblick auf die umliegende Bergwelt.

Weiters bietet diese Wohnung eine ca. 43 m? groBe Galerie, welche sich optimal als Spielbereich fir Kinder,
als Biiro, oder als Gastezimmer/-bereich nutzen |dsst.

Raumaufteilung: Eingangsbereich, Garderobe, Wohn-/Esszimmer mit Aufgang in die Galerie und Ausgang auf
die Loggia, Kiiche mit Essbereich und anschlieBender Speis, Schlafzimmer, Gaste-WC, Schlafzimmer mit
begehbaren Kleiderschrank, Badezimmer mit Badewanne, Schlafzimmer samt Badezimmer mit Dusche
ensuite.

Ausstattung: Hochwertige Einbaukiiche mit Miele Geraten, Abstellraum, Lift, nicht entfernbare
Einbauschranke im Vorraum und Schlafzimmer.

Alle auf den Bildern ersichtlichen freistehenden Mobel werden auf Wunsch des Mieters entfernt.

Heizung: Die Wohnung wird mittels OI-Zentralheizung beheizt, diese Kosten sind in der Miete bereits
inbegriffen.

Parken: Auf Wunsch kénnen bis zu zwei Carportplatze zu je € 70,- p. m. zusatzlich angemietet werden.

WIR ERZAHLEN IHNEN GERNE MEHR: +43 (0) 42 42 - 24 2 64
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9500 Villach

Obj.Nr. 904/03473

Details

Wohnflache 174 m? Baujahr ca. 1930 Zimmer 5
Bader 2 Loggia 1 Stockwerk 2
Barrierefrei nein Lift ja Zustand sehr gut

Mabiliar: Teilmobliert
Boden: Parkett, Marmor

Anschliisse: Kanal, SAT Strom, Telefon, Wasser

Energie

Heizung: ZH, Ol

Lage

Lage: Aussichtslage, groBer Balkon/Terrasse, reprasentativ, ruhig, Sackgasse, sonnig, Ufer 1. Reihe, Zentrum-
Nahe

Nahe: Draupromenade, Hauptbahnhof, Innenstadt

ALLE KOSTEN IM UBERBLICK

Gesamtmiete €226000  Kaution €6.800,00 € 2.260,00

Hauptmietzins €2.260,00  Provision provisionsfrei pesamtmiete

€ 13,02/m?
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Aussicht Loggia Aussicht Loggia

Loggia Wohn/Esszimmer

WIR FREUEN UNS AUF IHRE TERMINVEREINBARUNG: +43 (0) 42 42 - 24 2 64
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Wohn/Esszimmer Wohn/Esszimmer

Wohn/Esszimmer Wohn/Esszimmer

Galerie Galerie

WIR FREUEN UNS AUF IHRE TERMINVEREINBARUNG: +43 (0) 42 42 - 24 2 64
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Galerie Kiiche

Kiiche Kiiche

Kiiche Speis

WIR FREUEN UNS AUF IHRE TERMINVEREINBARUNG: +43 (0) 42 42 - 24 2 64
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Aussicht Schlafz. Schlafzimmer

Schlafzimmer Badez. mit Dusche

Badez. mit Dusche Badez. mit Dusche

WIR FREUEN UNS AUF IHRE TERMINVEREINBARUNG: +43 (0) 42 42 - 24 2 64
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Schlaf-/Kinderz. Schlaf-/Kinderz.

i
b
i
4/
4

Schlaf-/Kinderz. Begehbarer Kleiders.

Schlafzimmer/Biiro Schlafzimmer/Biro

WIR FREUEN UNS AUF IHRE TERMINVEREINBARUNG: +43 (0) 42 42 - 24 2 64
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Badez. mit Wanne

Badez. mit Wanne Badewanne

Garderobe/Vorraum Vorraum

WIR FREUEN UNS AUF IHRE TERMINVEREINBARUNG: +43 (0) 42 42 - 24 2 64
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' AUSWECHSLUNGSPLAN PROJ. UMFUNKTIONIERUNGU-SANIE RUNG DES HAUSE
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Barta
Immoabilientreuhand

Bahnhofplatz 9
9500 Villach

T+43(0) 42 42 - 242 64
E office@immobilien-barta.at
W www.immaobilien-barta.at

WIR FREUEN UNS AUF IHRE TERMINVEREINBARUNG

Ihr Ansprechpartner
Gerhard BARTA

T+434242-242 64
M+ 43 664 - 53 66 025
£ gerhard.barta@immobilien-barta.at

Nebenkosten

Die angeflihrten Mietkosten verstehen sich zuziglich der Nebenkosten wie Mietkaution, Vermittlungsprovision
laut Immobilienmaklerverordnung, Gebihr fir Bestandsvertrage laut § 33 TP 5 Gebihrengesetz sowie allfallige
Vertragserrichtungskosten im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenverfassers. Eine detaillierte
Nebenkostenaufstellung samt allen Information zum Maklervertrag inkl. Konsumentenschutzbestimmungen
(FAGG, KSchG) finden Sie in beiliegendem Merkblatt 0VI-Form Nr. 13 M /07/ 2023.

IMMEBILIEN TREUHANDER
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