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4-Zimmer-Stadtwohnung in Villach

9500 Villach €1.407,38
Obj.Nr. 904/03216 Gesamtmiete

Provision: provisionsfrei

Beziehbar ab: Ab sofort
Mietdauer: mind. 5 Jahre, max. 5 Jahre

Wohnflache Zimmer Heizung
111 m? 4 ZH, O

WIR FREUEN UNS AUF IHRE TERMINVEREINBARUNG

Ihr Ansprechpartner

Gerhard BARTA
T+434242-242 64

M+ 43 664 - 53 66 025

E gerhard.barta@immobilien-barta.at
W www.immobilien-barta.at
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Wunderschadne, renovierte Wohnung in zentraler Innenstadtlage zu vermieten. Die Wohnung befindet sich im
1. Obergeschoss einer Wohnanlage in der Ringmauergasse in Villach und ist ab sofort verfiigbar.

Einkaufszentrum (Interspar), Villacher Innenstadt, Hauptbahnhof, Schulen und Kindergarten sind in
unmittelbarer Nahe.

Raumaufteilung: Vorraum, Badezimmer + WC, 3 Schlafzimmer, groBer Wohn-/Essbereich inkl. Kiiche (4507
m2).

Ausstattung: Neue, helle Boden, moderne Fliesen im Bad, neue Kiiche inkl. aller technischen Geréate.

Heizung: Zentralheizung-0l. Die Heizkosten sind in den Betriebskosten bereits inkludiert.

Wirtschaftliches Naheverhaltnis
Es besteht ein wirtschaftliches Naheverhaltnis.

WIR ERZAHLEN IHNEN GERNE MEHR: +43 (0) 42 42 - 24 2 64
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9500 Villach
Qbj.Nr. 904/03216

Detalls

Wohnfldche 111 m? Kategorie A Baujahr 1965
Zimmer 4 Bader 1 Stockwerk 1
Barrierefrei ja Lift ja Zustand sehr gut

Mobiliar: Kiiche maobliert
Boden: Parkett

Anschlisse: Kanal, SAT, Strom, Telefon, TV, Wasser

Energie

Heizung: ZH, O
Energieausweis vorhanden HWB 82,72 kWh/m?a

Energieklasse Heizwarmebedarf

Lage
Lage: offentl. Verkehrsmittel, reprdsentativ, sonnig, Zentrum

Nahe: Zentrum

ALLE KOSTEN IM UBERBLICK

Gesamimiete €1.407,38  Kaution €4.222,00 €1.407,38
enthaltene MWSt. € 88,62 Provision provisionsfrei pesamimete
Hauptmietzins € 886,24 € 8,00/m?2
Betriebskosten €432,52

Seite 3/7



AN

BARTA

IMMOBILIENTREUHAND G.M.B.H

Wohnraum 2 Wohnraum 3

Wohnen-Kiche 1 Wohnen-Kiiche 2

WIR FREUEN UNS AUF IHRE TERMINVEREINBARUNG: +43 (0) 42 42 - 24 2 64
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Schlafzimmer

Kinderzimmer 1 Kinderzimmer 2

Bad 1 Bad 2

WIR FREUEN UNS AUF IHRE TERMINVEREINBARUNG: +43 (0) 42 42 - 24 2 64
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Fldchenaufstallung Allgerrain

B 08,80 m*
Verraum 1217 m*
Kinderzimmer 1 12,53 m*
Kinderzimmer 2 12,39 m*
Schlafzimmar 18,82 m*
Wahn/Kiiche 45,07 m*

Summe 110,78 m?

Wohnkiiche
RAH= 2,70m
M= 4507m*
Parket

Vorraum

00 ™, RH= 2,70m
200 M= 12,17m*

ey

Bad+WG Kindarzimmar 1 Kinderzimmer 2 Schlatzimmer

RH= 2,70m RH= 2.70m RH= 2.70m RH= 2,70

M= 0,80 M= 12 §3ms M= 12 30m’ M= 18.82m?
Laminat Laminat Laminat

i

Grundriss

Seite6/7



AN

BARTA

IMMOBILIENTREUHAND G.M.B.H

Barta
Immobilientreuhand

Bahnhofplatz 9
9500 Villach

T+43(0)4242-24264
E office@immobilien-barta.at
W www.immobilien-barta.at

WIR FREUEN UNS AUF IHRE TERMINVEREINBARUNG

Ihr Ansprechpartner
Gerhard BARTA

T+434242-242 64
M+ 43 664 - 53 66 025
E gerhard.barta@immobilien-barta.at

Nebenkosten

Die angeflihrten Mietkosten verstehen sich zuzuglich der Nebenkosten wie Mietkaution, Vermittiungsprovision
laut Immobilienmaklerverordnung, Gebihr fir Bestandsvertrage laut § 33 TP 5 Gebuhrengesetz sowie allfallige
Vertragserrichtungskosten im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenverfassers. Eine detaillierte
Nebenkostenaufstellung samt allen Information zum Maklervertrag inkl. Konsumentenschutzbestimmungen
(FAGG, KSchG) finden Sie in beiliegendem Merkblatt OVI-Form Nr. 13 M /07/ 2023
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